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HuT. 6p. IX-20 6poj 351-313/2025

06.08.2025. roaune

Cekperapujat 3a ypoanuzam u rpaleBuncke nocinose [pajacke ynpase rpaga beorpana - Cextop 3a u3naBame
JIOKAIMjCKUX YCIIOBa M rpal)eBUHCKE MOCIOBE 3a 00jeKTe jaBHE HaMEHE M BEJHMKE MHBECTHUIIHjE Y MOCTYIIKY
o0jenrmbeHe TIPOIIeype, MOCTynajyhu Mo ycarnameHoM 3aXTeBy WHBeCTHUTOpa ,,Blister Properties® m.0.0.,
Beorpan yn.I'enepana Bacuha 0Op.1, nogaerom npeko mynomohuuka ,,BUREAU CUBE PARTNERS® n.0.0.,
Beorpan yn. Xymcka Op.1 3a uzgaBame periema o rpal)eBHHCKO] TO3BOJIN 3a M3TPAHy CTaMOSHO-ITOCIOBHOT
kxoMImiekca Ha rpahesunckoj mapuenu [T 5.1, xoja je dopmupana on karactapckux mapiena 799/3, 799/17,
800/16 u 800/17 cee KO Hosu beorpan, Ha ocHoBy wiaHa 41. Omnyke o rpajckoj ymnpasu rpaga beorpanga
("Cn. muct I'pama beorpama" 6p. 126/16, 2/17,... u 119/18), unana 8}, 134. ctaB 2, 135, u 136.. 3akona o
wrannpamy u mrpaamu ("Cu. mmacauk PC" 6p. 72/09, 81/09 u 24/11, 121/12, 132/14,... u 9/20, 52/21 n
62/23), un. 19. cta 1. [IpaBuiHHKa 0 TOCTYIKY CIPOBOherma 00jeIU-EHE POIICTYPE SISKTPOHCKHM ITyTEM
(,,Cn. rmacauk PC* 6p. 96/23) , nonocu

I'PABEBHUHCKY J103BOJIY

OJOBPABA CE wunBectutopy ,Blister Properties m.0.0., beorpaxg ym.Ilenepama Bacwha 6p.1, Mb:
21594164, TIMB: 112035812, wusrpagma cTaMOCHO-TIOCIOBHOT KOMITJICKCA KOjU YMHH 3ajeHUYKA TOA3EMHA
rapaxa M 4eTHpH cTaMOeHO-TI0CIIOBHE Jamene, ciparHoct 3I1o+1+5+11c, kareropuje B, knmacudukammonnx
o3Haka 112222, 122012, 124210 u 126310 ma rpaheBunckoj mapuenu [Tl 5.1 koja je dopmupana on
KaTacTapckux mapiena 6poj 799/3, mospimae 863Mm2, 799/17, nospmmue 1499m2, 800/16, moBpiunHe
4918m2 u 800/17, mopmmue 5000m2, cee KO HoBu beorpan, y beorpany, ykymue BPI'TI 73.164,91m2, ox
gyera Hama3eMHo 48.523,21Mm2, ca 408 ctamOeHuX jenmuHUIA, 24 TIOCTIOBHA MPOCTOPa, 53 MOCIOBHA anapTMaHa,
1 memanmaHc mpemkoicke ycranoe u 606I1IM, ox yera 3 111M HamemeHO 3a Jtuiia ca moceOHUM moTpedama
n SIIM 3a genanpaHc MpeIIKoICKe YCTaHOBE, YHja je peaun3anyja IIaHupasa y et ¢asa:

-®a3a I oOyxBara m3rpamy rapaxe 1 KOMIUIETHOT ITOJ3€MHOT JieJla CTaMOEHO-TIOCIIOBHOT KOMJIEKCA Y TPH
nonzemue etaxe (311o), ykymuae BPI'TI 24.641,70m2;

-®a3za II oOyxBara m3rpaamy crambOeHo-TIocnoBHe jamene A, crparHoctu IIp+5+Ilc, yxymme BPITI
12.858,02m2, on uera HajgzemHo 12.858,02m2, ca ykynHo 121 cranoM u 12 TOCIOBHHUX MpocCTOpa, ca
npunanajyhuM 1enom cao00IHUX U 3eJICHUX MOBPIINHA,



-®a3za III obyxBara m3rpaamy cramOeHo-nociaoBHe jamene b, cmparnoctu Ilp+5+1lc, yxkymne BPITI
13.098,77m2, ox uera HaazemHuo 13.098,77m2, ca ykynHo 102 ctaHa, 24 mocioBHa anapTMaHa U 6 MoCJIOBHUX
IpOCTOpa, ca npumanajyhnm neaom cioOoAHNX U 3€JICHUX NOBPIINHA;

-®a3za IV obOyxBara msrpaamy crambeHo-mocnoBHe namerne B, cnparnoctn Ilp+5+Ilc, yxymae BPI'TI
11.498,90m2, ox yera Hagzemuo 11.498,90m2, ca ykynHo 94 crana, 20 mOCIOBHUX anapTMaHa U 3 MOCIOBHA
MPOCTOpa, ca MpUnafajyhuM aeiaom ciio00IHUX U 3eJICHUX MOBPIINHA;

-Pa3a V oOyxBara m3rpanmy cramOeHo-mocioBHe namene I, cmparHoctu llp+5+Ilc, yxymme BPITI
11.067,52m2, on vera Haazemuo 11.067,52m2, ca ykynHo 91 craHoMm, 9 MOCIOBHHX amnapTMaHa, 3 MOCJIOBHA
mpocTtopa ¥ 1 JemaHZaHCOM IMPEOIIKOJICKE YCTaHOBe, ca IpumazajyhuM aeloM ciao00JHHX H 3EICHUX
TIOBPIITIHA,

@a3a | koja obyxmara l'apaky M LENTOKyIIaH ITOJ3€MHH €0 CTaMOEHO-TIOCIOBHOT KOMIUIEKCAa Mopa ce
peaym3oBaTH Kao mpBa M y menoctu. Pemocnen peanmsamuje ocranux ¢asa HaA3eMHOT Jena cramOeHo-
nocsioBHOT Komiutekca u o ®aze 11, 111, IV u V Huje o6aBe3yjyhu, jep cBaka ox Hag3eMHUX (as3a mpencrasiba
3ace0Hy (yHKIMOHAIHY, OONMKOBHY M KOHCTPYKTHMBHY LENUHY M MOXe (DYHKIMOHHCATH HE3aBHCHO O]
BpeMeHa peasn3aliije OCTajInX, HepeaTn30BaHnx (asa.

Koscku mpueryn moaseMHOM ey cTaMOEHO-TIOCIOBHOT KOMIUTEKca 00e30el)eH je TBOCMEpPHHM KOJICKHM
npunasuMa u3 ynauue Hosu ayronmyT u ynune Hosa 7.I1puctyn mpoTUBHOMKapHOM BO3WIY IJIaHUPaH je W3
Hosu aytomyt un ynuune Homa 7.lemaduxky mpucTynu cTaMOEHO-TIOCIOBHOM KOMILIEKCY OCTBAapeHH Cy U3
yiaune Hosu aytomyT, ynune Hosa 5, u ynune HoBa 7. [maBHE merradky pUCTyN KOMITIEKCY TUIAaHUPAH je U3
yi. Hosa 5.

[TpenpauyHcka BpeaHoct pagosa uzHocu 9.981.911.976,00 pca.

CacraBHu Jeo rpaleBuHCKe 103Boje cy: Jlokanujcku yciuoBu u3naT on cTpaHe oBor Cekperapujata Opoj
ROP-BGDU-5731-LOCH-2/2024 on 18.04.2024.ronuue, M3Box u3 mpojekra 3a rpal)eBUHCKY 103BOINY, ca
I'maBHOM cBeckom ©Opoj B/l 1-508/25 wmspahen jyma 2025. romumHe, KOjH je OBEpeH KBaTHU(PUKOBAHUM
€JIEKTPOHCKMM IOTIIMCOM OJATOBOPHOI JIMIIA MPOjEKTaHTa M IJIABHOT MpojekTaHTa Mmunmana PamkoBuha,
IuIuLuHK.apx. 0p. munenne 300 9942 04 u oBepeH MOTIHCOM OATOBOPHOI JIMIA 3aCTYIMHHKA BPIIHOIA
TEeXHHYKe KOHTpoie Mmumnana Dunmape, mumiumEx.en., wuchpen ,llearpompojext™ moo u3 beorpana,
yn.3axymcka 0p.26, IIpojekar 3a rpaheBuncky mo3somy koju je ypamuo ,,BUREAU CUBE PARTNERS*
n.0.0. u3 beorpana, yn. Xymcka 6p. 1, ,,Almaks® m.0.0. u3 Beorpama, yn. I'ocmogapa Byunha Op. 129 u
»bamma‘“ m.0.0. u3 beorpana, yin. BojBohancka 6p. 63.

YTBphyje ce nma je WMHBECTHUTOp IyXaH Ja M3BPIIM YIUIaTy JONpPUHOCA 3a ypehuBame TpaleBHHCKOT
3eMJBUINTA 33 U3TPAAY MPEIMETHOT 00jexTa y u3Hocy oz 591.744.704,00 nuHapa, jeTHOKPATHO Y POKY OI
15 nama om mama oOpauyna, a HajkacHUje 1o 19.08.2025. romuue y ckimaxy ca OOpadyHOM JOMpHHOCA 3a
ypehuBame rpal)eBUHCKOT 3eMJBHINTA Y TIOCTYIIKY JOOMjama rpal)eBHHCKe T03BOIIE 32 U3TPaIby MpeIMETHOT
o0jexra, mox Op. 32016/6-03 ox 04.08.2025. roauHe. YKOIUKO MHBECTUTOP HE M3BPIIH jEIHOKPATHO YILIATY



pompuHoca no 19.08.2025. rogune, obOaBe3yje ce Aa HajKacHHMje Npe MOAHOIICH-a 3aXTeBa 3a INPHjaBY
panosa, mpubaBu 00aBEMITEHE O TOTPUHOCY 3a YIUIATY ca MpHUIaaajyhoM Batopru3aryjoMm.

WuBecturop je myxaH Aa npe nodeTka rpahema o0jexTa, 0oJHOCHO M3BOhema pajoBa MOJAHECE OBOM OpraHy
IIpHjaBy MOUYETKa U3Bohema pasoBa, ca MmojayrMa U J0Ka3uMa mponucannM @wi.148. 3akoHa o IIaHWpamy H
m3rpamgikd Kao W J0Ka3 O JIaTOM CpencTBy o0Oe30ehema mmahama y BUCHHHM TPHU3HATHX TPOIITKOBA
MHQPACTPYKTYPHOT OIpeMara 3eMJBHINTA 33 KOje UM je YMameH JONPHHOC, a y CKJIaly ca YroBOpOM O
3ajeAHHYKOM TpHUIIpEMamy M OlpeMamy rpaheBHHCKOr 3emipumuTa 6poj 21173/2-01 ox 26.05.2025.ronune,
3akJpydeH usMelyy ,,Blister Properties™ m.0.0. u Jlupeximuje 3a rpaljeBHHCKO 3eMJBHINTE U H3TPaamky beorpana
JII. m O6pauyHoM mompuHOCa 3a ypehuBame rpaljeBHHCKOr 3eMubHInTa mox 6p. 32016/6-03 ox 04.08.2025.
roxuHe, u3naTuM ox Jupeknuje 3a rpal)eBUHCKO 3eMJbHINTE U n3rpaamy beorpana JII.

I'paheBunCcKa m03BONIA MIpecTaje 1a BaKM ako Ce HE M3BPIIM IpHjaBa pajoBa y POKY O TPU TOIMHE Of JaHa
MIPaBHOCHAXXHOCTH pelIerha KOjiM je u3/1ara rpal)eBHHCKa 103BOIA.

I'paheBuHCKa N03BOJIA IpECTaje Aa BasKH ako CE€ Y POKY OJf IIET TOAMHA Off 1aHa IPAaBHOCHAXXHOCTH PelleHa O
rpal)eBHHCKO] JO3BOJIM HE U3/1a YIIOTpeOHa J03BOIA.

HMuBecTuToOp je y o0aBe3u Aa npe U31aBama yNoTpeGHe A03B0JI¢ U3BPIIU CNajamhe KAaTACTapCKUX napuena 799/3,
799/17, 800/16 u 800/17 cee KO HoBu Beorpan, koje unne rpaheBuncky napueay I'Il 5.1., y ckiaany ca 4i.135.
craB 6. 3aK0oHA 0 IVIAHMPAbY U U3TPATHH.

O0pa3aoxeme

,Blister Properties m.0.0., beorpan ymn.lenepana Bacmha O6p.l1, obpatno ce oBom Cekperapujaty
ycaralieHuM 3aXTeBOM 3a U3J/laBame Ipal)eBUHCKE J03BOJIE 3a 00jeKaT ONmke ONUCAaH Yy JUCIO3UTHBY OBOT
peliema.

VY3 mogHeT 3axTeB JOCTaBJbeHa je ciieneha nokymeHTanuja: JIOKalMjCKW yCIOBH W3IATH OJ CTPaHE OBOT
Cexkperapujara 6poj ROP-BGDU-5731-LOCH-2/2024 on 18.04.2024.rogure, WM3Bom w3 mpojekra 3a
rpaleBHHCKY 103BONIY, ca ['maBHOM cBeckoM Opoj B/l I-508/25 m3pahen jyma 2025. romuHe, Koju je OBEpeH
KBaJIM(PHUKOBaHNM EJIEKTPOHCKHM ITOTIIMCOM OJrOBOPHOT JIMIIA MPOjeKTaHTa W TIIABHOT MpojekTaHTa MmuiaHa
Pamxosuha, mumin.umx.apx. Op. nunenne 300 9942 04 u oBepeH MOTNHCOM OATOBOPHOT JIMIIA BPIIHOLA
TeXHWYKe KoHTpone Mmwimana bumape, mumrumk.en., ucnpen ,lleaTpompojekt moo u3 beorpana,
yin.3axymcka 6p.26, [Ipojekar 3a rpaljeBHHCKY T03BOJTY KOjU CaJpiKH:

1.1 IIpojexar apxurekrype, 6poj b/ 1-508.1/25, u3 jyna 2025. roqune, ypahen ox crpane ,,BUREAU CUBE
PARTNERS* moo u3 beorpana, yi. Xymcka op. 1;

1.2 AT mpojekar tpadocranune, 6poj b/ 1-508.2/25, u3 jyna 2025. ronune, ypahen on crpane ,,BUREAU
CUBE PARTNERS* noo u3 beorpana, yi. Xymcka 6p. 1;

2. IIpojekar koHcTpyKIwHje, Opoj B 1-508.3/25, u3 jyma 2025. romune, ypahen ox crpane ,,BUREAU CUBE
PARTNERS* noo u3 beorpana, yn. Xymcka 6p. 1;



3. IIpojexar XxuApOTEXHUUYKUX MHCTananuja, 6poj b/l 1-508.4/25, u3 jyna 2025. ronune, ypahen ox crtpane
»BUREAU CUBE PARTNERS* noo u3 beorpana, yin. Xymcka 0p. 1;

4. IIpojekat ejekTpoeHepreTckux mHcTandanuja, opoj B 1-508.5/25, u3 jyna2025.roqune, ypahen ox crpane
»~BUREAU CUBE PARTNERS* noo u3 beorpana, yn. Xymcka 6p. 1;

5.1. IIpojekar TeneKOMYHUKAIIMOHUX M CHTHAJIHHX WHCTaJalllja-TeIeKOMYHUKAIIMOHH cucTeM Opoj 145/25,
u3 jyna 2025.roqune, ypahen ox crpane ,,Almaks* noo u3 beorpaza, yin. l'ocniogapa Byuuha 6p. 129;

5.2. Tlpojexar TEeNEKOMYHHUKAIIMOHUX W CUTHATHUX HWHCTAJAIMja-CUTHAHU cucTeM Opoj 145/25, u3 jyna
2025.romune, ypaleH ox crpane ,,Almaks* moo u3 beorpana, yi. I'oconapa Byuwuha 6p. 129;

5.3. Ilpojekar TeneKOMYHUKAIIMOHUX W CUTHAJHUX MHCTAJIAIja-CHCTEM TeXHHUKE 3amTuTe 06poj 145/25, u3
jyma 2025.rogune, ypahen ox crpane ,,Almaks® oo u3 beorpana, yn. [ocrmomapa Byuawnha 6p. 129;

6.1. IIpojexar TepmorexHuKNX mHcTanmauuja 6poj b/l 1-508.6/25, u3 jyna 2025. rogune, ypahen ox crpane
»BUREAU CUBE PARTNERS* noo u3 beorpana, yin. Xymcka op. 1;

6.2. I[Ipojexar oguMmbaBama U HAAMPUTHCHUX cucTeMa, Opoj B 1-508.7/25, u3 jyma 2025. ronune, ypaheHn oxn
ctpane ,,BUREAU CUBE PARTNERS* noo u3 beorpana, yn. Xymcka op. 1;

6.3. Ilpojekar cnpunkiep mHcTananuja, 6poj 244-IIIJ1/XII-24, u3 jyma 2025.romune, ypaheH om cTpaHe
»banma‘“ moo u3 beorpana, yn. Bojsohancka 6p. 63;

6.4 Ipojexar mHCcTananmja myTHHIKUX JudroBa 6poj BJI [-508.8/25, u3 jyna 2025.roqune, ypahen ox crpane
»BUREAU CUBE PARTNERS* noo u3 beorpana, yn. Xymcka 6p. 1;

8. IIpojekar caobpahaja u caoOpahajue curnanmzamuje 6poj bJ] [-508.9/25, u3 jyna 2025. rogune, ypahen o
ctpane ,,BUREAU CUBE PARTNERS* noo u3 beorpana, yn. Xymcka op. 1;

9 Ilpojexar crospHOT ypehema ca CHHXpOH IUIAHOM HHCTalallija M NPHUKBbYYaKa, Mej3akHa apXUTEKTypa U
xoptukynarypa Opoj Bl 1-508.10/25, w3 jyma 2025. romume, ypahen ox crpane ,,BUREAU CUBE
PARTNERS* moo u3 beorpana, yi. Xymcka op. 1 ;

10.1. IIpojexar mpurpeMHUX pagoBa-1IpojeKar 3alTUTE TEMEJFHOT

uckora 6poj BJI 1-508.11/25, u3 jyma 2025. romune, ypahen oz crpane ,,BUREAU CUBE PARTNERS* noo
u3 beorpana, yn. Xymcka op. 1;

Emabopar o reoTeXHHYKUM yCIIOBUMA M3Tpanme, 0poj 24-12/23, u3 aenem6Opa 2024.roguHe KOjU je H3PaIriIo
npuspenno Apymrtso ,, EOMEXAHUKA® noo u3 beorpana, yn. Jlo6pomnosbcka 6p. 21, Enabopar 3amtute
o7 moxapa, 6poj 123-2024-3011, u3 jyna 2025.roqune koju je u3paauo ,,Boprexc nporext* noo u3 beorpana,
yin.JIp Meana PubGapa ©Op.181a, EmabGopar eneprercke edwukacHoctu, Opoj B 1-508.12/25, wu3 jyma
2025.romune, ypahen ox crpane ,,BUREAU CUBE PARTNERS® moo um3 beorpama, ym. Xymcka 6p. 1,
W3BemiTaj 0 TeXHWYKO] KOHTPOIM mpojekra 0poj 2025-1 on jyma 2025. ronune,Pememe Cexperapujara 3a
3alITATY XKUBOTHE cpeauae O6poj 501.6-318/2024 ox 21.11.2024.rognHe, KOjUM ce Aaje caracHOCT Ha IUTaH
yIpaBJbarka OTIAJOM, OBJamIfieme aTo IOIHOCHOIY 3axXTeBa, cariacHocT ,,Emexrpompexa CpbOuje a.n.,
6poj 130-00-UTD-003-1242/2023-006 ox 11.10.2024.rogune, EnaGopar o 3ajelHHMYKOM NpUIpEMamby H
ompemamy rpaheBuHCKOT 3emipHuinTa m3Mel)y mHBecTuTOpa M JlMpekmuje 3a Tpal)eBHHCKO 3eMIBHINTE U
usrpagmy beorpanga J.II. Opoj 16442/6-01 om 22.04.2025.rom, W3zjama ,,Blister Properties” n.0.0. ma je
WCKJbYYHMBH BJIIACHHMK 00jeKTa, MOBPIIKHE 1MoJ 0o0jekToM 174M2 (yKyIiHe MOBpIIKHE 1Mo o0jektoM 233M2) u
o0jexTa, MoBpIIMHE o7 00jekToM 164M2 (ykymHe moBpmimHE moj o0jekToMm 188M2), o0a Ha KaTracTapckoj
napuenu 800/16 KO HoBu beorpan u aa he ctn 6utn ykiiomeHu, paBHOCHaXHO Pemreme Cekperapujara 3a
noJeornpuBpeny 0poj XXXVI-04 6poj 320-168/2025 ox 14.05.2025.ronune, Pemewe PI'3-a 6poj 952-02-3-
225-1263/2025 ox 27.05.2025.ronuHe, YToBOp O M3rpaimH HEAOCTajyhHMX eNeKTpoeHEepreTcKuX objexara



6poj 73/98, 2703-3/24 on 19.06.2025.romuHe, YroBop O H3MELITaly IOCTOjehHX eNeKTPOEHEePreTCKUX
o0jekara Opoj 73/98, 2703-6/24 ox 07.05.2025.ronuHe, YroBOp O 3aj€THUYKOM TPHUIIPEMAamy M ONPEMarby
rpaheBuHCKOT 3eMipuITa Opoj 21173/2-01 om 26.05.2025.romuHe, H0Ka3 0 yIUIaTH PEMyOIHYKe W TPaJCKe
aIMUHHUCTPATUBHE TaKce, JO0Ka3 o yruiatu HakHazae 3a LIEOIL.

HHOJALIA O PAIOBUMA:

Usrpamma cTaMOSHO-TIOCTIOBHOT KOMIUTIEKCa KOjU YHHH 3ajeIHUYKA MOJ3EMHA Tapaka M YeTHPH CTaMOeHO-
mocJioBHe Jiamene, crpartHoctu 3Ilo+[1+5+11c, Ha rpaljeBunckoj mapuenu I'Tl 5.1 koja je dopmupana on
KaracTapckux mnapuena 6poj 799/3, mospumue 863m2, 799/17, nospmune 1499m2, 800/16, moBpuinHe
4918m2 u 800/17, mospmmae 5000M2, cee KO HoBu Beorpan, y beorpany, ykymae BPTTI 73.164,91m2, on
yera Haa3eMHo 48.523,21Mm2, ca 408 ctamOeHuX jemuHuUIa, 24 TIOCIOBHA MPOCTOPa, 53 MOCIOBHA anapTMaHa,
1 nemanmanc mpenmkoicke ycranose u 606I1IM, ox yera 3111IM HamemeHo 3a iuia ca moceOHUM morpedama
u S5TIM 3a nmenanmaHc MPENIIKOICKe YCTAaHOBE, Udja je pealu3aliija mianupana y et dasa. Jlo peanmsanuje
CTaMOEHO-TTOCIIOBHOT KOMILIEKCA Y IEJIOCTH, cBakoj oA HanzeMuux ®A3A 11, 111, IV w/uau V HeomxomHo je
oMoryhuTH MpHUBpEeMEHU TElIaYyKu HPUCTYI 10 KoHauHe peanusanuje Jlamena b u B crambGeHo-mocioBHOT
KOMIUTEKCa, y OKBUPY KOjUX je (OpMHUpaH IEHTPaTHU MemadKky yia3 n3 ynuie Hosa 5.

VY moctynky u3naBama rpal)eBUHCKE To3Bose, oBaj CekpeTapHjar je Mo CIy)XOeHO] ITyXHOCTH NpHOaBHO
Ipemnuc JucTa HermokpeTHocTH wuzgar ox crpaHe PI'3-a C3KH Hosu Beorpan mom 6pojem 952-04-225-
14970/2025 nana 25.07.2025 .romune, cxomuo wiany 19. [IpaBuiHHKa 0 MOCTYIIKY crpoBolemba 00jenumeHe
POy e EIEKTPOHCKUM ITyTeM, Ha OCHOBY Kojer je yTBpheHo na cy karactapcke mapiene 800/17, 800/16,
799/17, 799/3 cee KO HoBu beorpan, y nmpuBarHoj cBojunu ,,Blister Properties™ 1.0.0., ca ooumom yaena 1/1.
Nmajyhu y Buay Hampen HaBemeHo oBaj CekpeTapHjar je yTBPIUO Ja je HHBECTHTOP MMaall oarosapajyher
IpaBa Ha 3eMJBHIITY U 00jeKTHMa y cMucity @wiaHa 135. cra 2. 3akoHa O MIaHUPAkY U U3TPaIbH.

VYeunom Bl muct-Ilomamnm o 3rpagama n apyrum rpal)eBUHCKHM 00jeKkTHMa YTBpEHO je Aa je Ha KaTacTapcKoj
maprenu 800/16 KO Hosu beorpan ymucan o0jekar mox pemHuM OpojeM 1-3rpaja MOCIOBHHX YCIyra-aeo,
objekar wm3rpaljen Oe3 omoOpema 3a rpaamy, yKymHe moBpmuHe 233Mm2(onm kojux ce 174mM2 Haja3su Ha
karacrapckoj napuenu 800/16 KO Hosu beorpax a mpeocranu aeo ox 59m2 Ha katactapckoj mapuenu 799/19
KO Hosu beorpan), Ha xome je kKao WMaoll mpaBa Ha 00jeKTy yNHCaH HEMO3HATH IpiKajam M Ja je Ha
HaBEJICHO] KaTacTapcKoj MapIieNid YIIHCAaH U 00jeKaT Mo peaHuM OpojeM 2 00jekaT MOCIOBHHX YCIyra-Ieo,
o0jexar u3rpahen 0e3 omoOpema 3a rpaamy, ykynHe nospimunHe 188m2 (on kojux ce 164M2 Hamasum Ha
karactapckoj maprenu 800/16 KO Hosu beorpan a mpeocranu aeo ox 24m2 Ha Karactapckoj maprenu 799/19
KO Horu beorpan), Ha koMe je kao apskanal] ymucad ,,Blister Properties™ m.0.0, ca obumom ymema 1/1.Y3
3axXTEB je MPWIOKEHA U3jaBa UHBECTUTOPA, y KOjOj CE HABOAM Ja Cy HAaBEJCHU OOJEKTH Y HMCKJbYYHBOM
BIAacHUINTBY ,,Blister Properties 1.0.0 m ga he wctu OWTH YKIOWEHU paayd H3TPaAme O0jeKTa KOjH je
MIPEAMET OBOT 3aXTeBa.

Cekperapujar 3a ypbaHu3aM W Tpal)eBHHCKE IOCIIOBE je CIY)XKOCHHM IyTeM NpHOaBHO J0Ka3 O H3HOCY
norpuHoca 3a ypehuBame rpaljeBuHCKOT 3emubmiTa, yTBpheH y nomucy Jlupekuuje 3a rpaljeBUHCKO
semupminTe W m3rpaamy beorpama J.II. mox Opojem 32016/6-03 ox 04.08.2025. romuHe, KOju Ha 1aH
04.08.2025. ronuae n3Hocu 1.122.792.695,00 nunapa. Yroop 3akipyden m3mely upexnuje 3a rpal)eBHHCKO
3eMJBMINTE M U3rpaamy beorpama um uaBecturopa ,,BLISTER PROPERTIES n.0.0. beorpan mox G6pojem
21173/2-01 om 26.05.2025. rommue, o perynmucamy MehycoOHMX OmHOCAa y BE3UM ca 3ajeJHHYKAM
MIpHUIIpEMAaheM U ONpeMameM Tpal)eBHHCKOT 3eMJBHINTA 3a MOoTpede M3rpajme U MPHUKIbY4Yerma CTaMOeHO-
IIOCJIOBHOT KOMIIJIEKCa KOjH CE CacTOjH Ol 3ajelHHYKe MOA3MEHE rapake W 4YeTHPH CcTaMOEHO-IIOCIOBHE



namerne Ha rpaheBunckoj mapuenu ['T15.1 xoja je hopmupana o kar mapuena 799/3, 799/17, 800/16 u 800/17,
cse KO Hosu beorpan, y yn. [laptuzancke aBujaruje y beorpamy — pekoHCTpyKITHja/u3rpaama caoopahajae u
XHUJIPOTEXHUYKEe WHPPACTPYKTYpe, y CKIAAY ca KOJUM WHBECTUTOP CTHYE MPABO HA YMameHe JONPHHOCA Y
u3Hocy ox 46.893.234,00 aunapa, a MakcuMaiiHO 10 60% yTBpheHe BpeqHOCTH TOMPHUHOCA Ko pBe dase ox
tdaza Il — V, 3a kojy ce mpujaBipyjy pamoBu, mro unau 4,18% oOpadyHaror nompmuaoca (46.893.234,00
nuHapa : 1.122.792.695,00 nunapa) x 100

1.122.792.695,00 nunapa — 46.893.234,00 nunapa = 1.075.899.461,00 qunapa

OmnykoM O W3MeHaMa W JONyHaMma OuIyKe o yTBphuBamy nompuHOca 3a ypehuBame TrpaleBHHCKOT
semsprmTa (,,CoyxOenun nuct rpaga beorpama®, Opoj 118/18 um 137/20) je mnpommcano: ,,M3y3eTHo,
WHBECTUTOP KOjH T'paau o0jexaT 3a KOjH je 3aKJbydHO YTOBOp O 3ajeAHUYKOM IPHUIIPEMarby U OlpeMamy
rpal)eBUHCKOT 3e€MJBHINTA W M3BOIU PaJIoBe Ha WHPPACTPYKTYpH cariacHO ompemdama wiana 92. 3akoHa o
IUIAaHMpalky M M3TPaAbH, Y cilydajy miahama DONPHHOCA jeAHOKPAaTHO N0 NMpHjaBe paioBa MMa IPaBO Ha
yMameme JonpruHoca o 45% yKOIMKO BPEAHOCT PajoBa Ha M3rpaamu HeocTajyhe nHPpacTpyKType H3HOCH
10 20% BpemHOCTH IOTIPHHOCA 3a ypehuBame Tpal)eBHHCKOT 3eMJBHIITA.

1.075.899.461,00 nunapa x 0,55 = 591.744.704,00 qunapa

Ymnary mzHoca on 591.744.704,00 aunapa je moTpeOHO M3BPIIUTH Ha padyH Opoj 840- 741538843-29 ummn
KoJ eynekTpoHckor Iiahama Opoj 840000074153884329, nasuB pauyna JJOIIPMHOC 3A YPEBUBAIGE
I'PABEBUHCKOI" 3EMJBUIITA — I'PAJI BEOI'PA/l, no momeny 97, ca mo3uBoM Ha Opoj 24-013-0-
2020193, mm¢pa nmahama 253, y poxy ox 15 mana ox mana oOpadyna, a HajkacHHje 10 19.08.2025. ronune.
YKOJMMKO HMHBECTHTOp He u3BpImM yruiaty go 19.08.2025. romumue, o0OaBe3yje ce aa HajKacHHjEe IIpe
MIOJIHOIIIEEa 3axTeBa 3a IpHjaBy pajoBa, IpuOaBe oOaBelITelHE O BHUCHHU JONPHHOCA 3a YIUIATy ca
pumnaaajyhom Bamopusamnmjom.

VY cnyuajy Bume n3rpaleHe moBpirHe ob6aBe3a mrahama JONpHHOCA 32 ypehnBame rpal)eBHHCKOT 3€MJBHIITA
oOpayyHaBa ce NPHUMEHOM jETUHHYHOr H3HOCa jompuHOca yrBpheHor Ha naH 04.08.2025. ronmuwe,
BAJIOPU30BAHOT TIpeMa MMOKa3aTesby pacTa MoTpoliaukux neHa OpraHu3anuoHe jemuHuie [pajicke ynpase
rpaga beorpama 3amykeHe 3a IOCIIOBE CTAaTHCTHKE, a 32 MEPHOA O AaHa oOpadyHa A0 JTaHa yTBphuBama
JOTIpUHOCA TI0 KOHaYHOM o00padyHy. KoHauHmM oOpadyHOM jgompuHOca 3a ypehuBame rpal)eBHHCKOT
3eMJbHINTa yTBpArhe ce eBeHTyalHa pa3iuka u3mely u3rpaleHe MmoBpiIMHE Y OHOCY Ha 00pauyyHaTy OBUM
obpagynom. Konauan oOpadyH JOIpHUHOCA je cacTaBHU JIe0 YIOTpeOHE J03BOIIE.

Unanom 8. craB 1. 3akoHa 0 miaHWpamy W WU3TPAAKU MPOMHCAHO j€ a TOKOM CHpoBohema o0jennmeHe
nporeaype, HaIe)kHH OpraH UCKJbYYHMBO BPIIM IPOBEPY HCIYHEHOCTH (popMalHUX YCIIOBa 3a M3Tpalmy U
He YIymTa ce Yy OLEHY TEXHHUYKe IOKYMEHTauuje, HUTH HCIUTyje BEPONOCTOJHOCT IOKyMEHaTa Koje
npubaBiba y Toj mporenypu, Beh jJokarujcke yciose, rpal)eBUHCKY M ynoTpeOHy J03BOIY HM3/aje, a MpHjaBy
panmoBa TOTBphyje, y CKaxy ca akTHMa W JPYTHM JOKYMEHTHMa U3 wiaHa 80 oBor 3akoHa. CTaBoM 2. UCTOT
YjaHa TPONKMCAHO je Ja HaUIKHH OpraH y CKiagy ca CTaBoM l. OBOI' WwiaHa IPOBEpaBa HCKJbYYUBO
UCITYH-€HOCT ciieiehux (opMaTHUX yclIOBa:HAIJIEKHOCT 32 MOCTYName 110 3aXTEeBY OAHOCHO MPHjaBH, Aa JIN
j€ TIoMHOCHIIAI] 3aXTeBa JIUIIE, KOje Y CKIaay ca 3aKOHOM MOXKe OMTH MTOTHOCHIIAI] 3aXTeBa OJHOCHO TIPHjaBe,
Ila JI1 3aXTEB ONHOCHO IIpHjaBa CaJpXKH CBE MPOIMCAHE MOJATKe, Nla JIM je y3 3aXTeB OJHOCHO IpHjaBy
MIpUJIOKEHa CBa JOKyMEHTalllja MpomucaHa 3aKOHOM M IMOA3aKOHCKMM aKTHMa JIOHETHM Ha OCHOBY OBOT
3aKOHA M Ja JIH j€ Y3 3aXTeB MPIJIOXKEH JT0Ka3 O YIUIATH IPONMCcaHe HaKHaJe, OJHOCHO TaKce.

Unanom 17 craB 2. IlpaBuimHHEKa O MOCTYNKY cIipoBol)ema 00jequmbeHe MpoIenype eIeKTPOHCKUM ITyTeM
("Cn. macauk PC"96/23) nponucaHo je Aa HaUIC)KHU OpPTaH MpoBepasa Jia JIu Cy MOoAali HaBEeJACHH Y U3BOIY



13 TPOjeKTa, KOjU je cacTaBHM €0 3axTeBa 3a HM3/aBame Ipal)eBHHCKE N103BONE, Yy CKIaay ca M3JaTUM
JIOKAIIAjCKAM yCIIOBUMA.

Kako je y mocTynky mo 3axTeBy 3a m3faBame TpaljeBHHCKE 03BoJe YTBpHEHO 1a Cy MCIyHeHH (OpMaTHH
ycioBH u3 4iaHa 8l). 3akoHa O IUIaHMpaky M U3rPafibU, Ja je 10CTaB/beHa CBa JOKYyMEHTalWja IpoIicaHa
onpendama umana 135. ucror 3akoHa u wiaHa 16. [lpaBuiHUKa O TOCTYNKy crpoBohema o0jequmbeHe
IPOLEAypEe EINEKTPOHCKHIM ITyTeM, J1a cy noxany y M3Boay m3 mpojexTa 3a rpal)eBHHCKY JO3BOITY y CKIIay ca
JlokanmjckuM ycimoBuMa m3faTtuM of cTpaHe Cekperapujata 3a ypOanumszaM u rpaleBuHcke mocioBe ROP-
BGDU-5731-LOCH-2/2024 on 18.04.2024.roqHe ¥ Ja WHBECTHUTOp HUMa oIrosapajyhie mnpaBo Ha
rpal)eBHHCKOM 3eMJBHINTY Yy CKaxy ca @wi. 135. cTaB 2. 3akoHa O MIaHHUPAky U U3TPAIBbH, TO j€ PEIIeHO Kao
y IUCTIO3UTHBY OBE Tpal)eBHHCKE 103BOIIE.

IToyka o npaBHOM Jsieky: [IpoTHB OBoOr pemiema MOXe ce H3jaBHTH kajnba MuHHCTapcTBY TpaljeBHHApCTBa,
caoOpahaja u uHppacTpykType, Kao IpyrocTereHOM OpraHy, y pOKy o 8 naHa oj JAaHa JOCTaBJbamka OBOT
pemema. XKanba ce mogaocu npexo Cexperapujara 3a ypbannzaMm u rpaljeBuHCKe mociose I'pajcke ympase
rpaga beorpan, y3 ymnary aJMHHUCTpaTHBHE Takce y u3Hocy onm 548,00 ammapa, Ha padayH Op. 840-
742221843-57, no3us Ha 6poj 97 44-018.

B.1. SBAMEHUKA HAYE/IHUKA I'PAJICKE YITPABE
CEKPETAP CEKPETAPUJATA

3A YPBAHU3AM U I'PABEBUHCKE ITOCJIOBE

Mapxo Kyiauh, aumi.npaBHuK



